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Resolucion 17C-SG-ICM-2019

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI
MUNICIPAL DEL CANTON SAMBORONDG

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en su Art. 238é&
que los Gobiernos Auténomos Descentralizados gozaran de autonomia
politica, administrativa y financiera.

Que, el art 239 ibidem senala: El régimen de gobiernos autéonomos
descentralizados se regira por la ley correspondiente, que establecera un
sistema nacional de competencias de caracter obligatorio y progresivo y
definira las politicas y mecanismos para compensar los desequilibrios
territoriales en el proceso de desarrollo.

Que, de los numerales 1y 2 del Art. 264 de la Constituciéon de la Republica,
son competencias exclusivas de los gobiernos municipales, planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificaciéon nacional, regional,
provincial y parroquizal, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural; ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton.

Que en virtud a lo dispuesto en el Art. 55 literales a), b), c), d), del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas: planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
_—regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
~“iisribsingreulturalidad y plurinacionalidad y el respeto de la diversidad; ejercer el
& fohsobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén; planificar, construir y
; ariér la vialidad urbana; prestar los servicios publicos de agua potable,™_ | (

ado, depuracion de aguas residuales, manejo de desechos solidos ¥, . ™\ |
J que establece la ley, entre otras; N/

Palacio Municipal (Ciudad Samboronddn): Malecén y Calixto Romero « Tel.: (593-4) 2024056
Agencia Sur (La Puntilla): Km. 10500 Ave. Samboronddn # 10500 « Tel.: (593-4) 5126035
E-mail. info@samborondon.gob.ec « Web site: www.samborondon.gob.ec

y Scmbéréﬁdén Provincia del Guayas * Republica del Ecuador

il
]




- 38
R

A ASS .

Que, de la peticién presentada por el Ing. Washington Orte calidad
de Presidente de la Asociaciéon de Propietarios de la Urbanizacién Guayaquil
Tenis, quien solicita a esta Corporacién Municipal la aprobacién del
Reglamento Interno de la Urbanizacién “GUAYAQUIL TENIS”, ubicada en
la Parroquia Urbana Satélite “La Puntilla”.

Que, del informe técnico # 226-DE-2019, de fecha 26 de marzo del 2019,
suscrito por la Arq. Liliana Guerrero Directora de Edificaciones, sefala que:
“Esta Direccién ésta Direccion aprueba el REGLAMENTO INTERNO DE LA
URBANIZACION "GUAYAQUIL TENIS", ya que el tramite ha cumplido con lo
estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento de Propiedad
Horizontal, Ordenanzas Municipales y Reglamento interno de Propietarios;
el cual esta compuesto de veintitn (21) utiles con diecisiete (17) articulos...
NOTA: Es necesario resaltar que el primer reglamento interno de la
Urbanizacion Guayaquil Tenis cuenta con la aprobacion del pleno
del Concejo del Cantén Samborondén, pero los representantes de la
Urbanizacién Guayaquil Tenis de esa época no inscribieron el
reglamento en el Registro de la Propiedad del Cantén Samborondén,
por lo que dicho tramite quedo incompleto. Para mayor objetividad y
comprension se adjunta como documento fuente a este Reglamento Interno
nuevo, las Resoluciones del Concejo Cantonal antes nombradas de
fecha 11 de marzo del 2016 y 15 de abril del 2016 respectivamente. La
Urbanizacién Guayaquil Tenis se encuentra ubicada ala altura del km
4.5 de la Avenida Samborondén de la Parroquia Urbana - Satélite La
Puntilla del Cantén Samborondén”.

Que, del informe legal 172-AJ-GADMCS-2019, de fecha 16 de abril del
2019, enviado por parte del Ab. Walter Tamayo Arana, Procurador
Sindico Municipal (E), sefiala en su pronunciamiento legal: “Considera
procedente la Aprobacién del Reglamento Interno de la Urbanizacién
“GUAYAQUIL TENIS”, ubicado a la altura del Km. 4.5, de la Av.
Samborondén, en la Parroquia Urbana Satélite La Puntilla del Cantén
Samborondén, conforme al informe técnico de la Direccién de

:Xﬁfamﬂiares, en razon de la Resolucién de Concejo Municipal
SGyI

7 'tI,QB‘ GyICM-2016 y su respectivo Alcance. Cabe resaltar que el Primer \\/
Reéla,ri;chto Interno de La Urbanizacion Guayaquil Tenis, cuenta con lg“)\ N
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representantes de la Urbanizaciéon Guayaquil Tenis poca, no
inscribieron el Reglamento en el Registro de la Propiedad del Cantén
Samborondoén, por lo que dicho tramite quedé incompleto y no surtié
el efecto legal correspondiente. En razon de que este Reglamento
Interno tiene Normas de Construccion, Servidumbres, y del buen vivir,
€s necesario que sea conocido y autorizado por el Pleno del Concejo, todo
conforme a derecho”. )

El Reglamento Interno, no puede contradecir a las normas constitucionales y
a lo establecido en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién y en caso de discrepancia, prevaleceran las normas de la
Constitucién y de la COOTAD, por mirar el interés general sobre el particular.

Que, mediante Sesién Ordinaria de Concejo 17-2019, celebrada el martes

siete de mayo del dos mil diecinueve, por unanimidad el Concejo Municipal,

en amparo a lo que determina la Constitucién de la Republica y el Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién articulo
57 literal a);

RESUELVE:

1.- Aprobar el Reglamento Interno de la Urbanizacion “GUAYAQUIL
TENIS”, ubicado a la altura del Km. 4.5, de la Av. Samborondén, en la
Parroquia Urbana Satélite La Puntilla del Cantén Samborondén, presentado
por el Ing. Washington Ortega T. en calidad de Presidente de la Asociacién de
Propietarios de la Urbanizacién Guayaquil Tenis.

2.- Se dispone que el presente Reglamento Interno sea inscrito en el Registro
de la Propiedad para que surta los efectos legales de ley, en un solo cuerpo el
mismo que esta conformado por los siguientes anexos:
2.1.- Resolucién de Concejo Municipal # 10B-SG-ICM-20 16, aprobada
en sesion ordinaria celebrada el 10 de marzo del 20 16;
2.2.- Alcance de Resolucién de Concejo Municipal # 10B-SG-ICM-
2016, aprobada en sesioén ordinaria 15-2016, celebrada el 14 de abril
del 2016;
i‘};&\\&- Informe técnico # 226-DE-2019, de fecha 26 de marzo del 2019,
B "‘é,’}l\ crito por la Arq. Liliana Guerrero Directora de Edificaciones.
3.1 naf,__\‘ﬂ‘ z inscrito el Reglamento con sus respectivos anexos, notifiquese al
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Asociacion de Propietarios de la Urbanizaciéon Guayaquil Tenis, para plena
vigencia y cumplimiento en estricta aplicacién a la facultad legislativa que
como atribuciones tiene este Concejo Municipal, en amparo a lo previsto en el
articulo 57 literal a), del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion

Lo que comunico para los fines legales pertinentes.

Mayo 08/del 2019.

GENERAL (e) %

/  Copias: Alcaldia {%

' Asesoria Juridica A
Edificaciones \
Avaltos y Catastros
Ordenamiento Territorial

Elaborado por: Karol Erazo Vera
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REFORMA Y CODIFICACION DEL REGLAMENTO INTERNO DE LA ASOCIACIP§DE

PROPIETARIOS DE
- LA URBANIZACION GUAYAQUIL TENIS

ARTICULO 1.- CONSTITUCION, JURISDICCION y OBJETO DE LA URBANIZACIOIG"GUAYRQUIL

TENIS

La Urbanizacion Guayaquil Tenis se encuentra ubicada en el Km 4.533 de la Avenida
Samboronddn, lado oeste, PARROQUIA SATELITE LA PUNTILLA, DEL CANTON
SAMBORONDON, PROVINCIA DEL GUAYAS. Con los Iimites que constan en la respectiva
escritura de constitucién, ordenanzas municipales y otros documentos legales establecidos
por EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
SAMBORONDON y que comprende un drea neta construible de 175.224.14 metros2.

OBJETO: LOS PROPIETARIOS Y RESIDENTES, tienen como objeto, mantener solidariamente un
ambiente de paz, de seguridad, de desarrollo cultural, deportivo y de cuidado al medio
ambiente, por lo que regulan las actividades comunitarias dentro del mutuo respeto en el que
desean vivir, contribuyendo y compartiendo obligatoriamente con todos los gastos de
mantenimiento y mejoras en la Urbanizacién Guayaquil Tenis y que se manifiestan en LAS
LEYES DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR, ESPECIALMENTE EN LA LEY DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, Y OTRAS LEYES RELACIONADAS, CON EL MEDIO AMBIENTE, TRANSITO
VEHICULAR, CUIDADO DE MASCOTAS, AREAS VERDES, Y OTROS. COMO EL ESTATUTO DE LA
APUGT, ESTE REGLAMENTO INTERNQ Y DEMAS DISPOSICIONES QUE EMITA EL DIRECTORIO.

ARTICULO 2.-DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA URBANIZACION GUAYAQUIL
TENIS. APUGT

2-1. La Asociacion de Propietarios de la Urbanizacién Guayaquil Tenis es una corporacién
fundada y reconocida legalmente como Persona Juridica de derecho privado y sin fines de
lucro, desde el 6 de julio de 1999, est4 integrada por todas las Personas Naturales o Juridicas,
propietarios de inmuebles que de conformidad con el Estatuto consten en el Registro de

Propietarios de la Asociacién, que deben cumplir con las disposiciones del Estatuto y de este -

Reglamento Interno, Instructivos u otros Reglamentos que emita el Directorio de la
Asociacidn, sean 0 no socios activos de la misma.

2-2. Para poder establecer la propiedad de los inmuebles que constituyen la urbanizacién,
todos los propietarios estdn obligados a entregar una copia de la Escritura de Propiedad,
la Administracién mantener ademdas en el Libro de Propietarios, el registro
do para cada propietario, el nimero del solar, los linderos, y la fecha de

@nis solamente a los propietarios de bienes inmuebles de la urbanizacién que
fi las obligaciones estatutarias y reglamentarias de la Asociacién y no hayan sudo

dos con la suspension o retiro de su calidad de socios activos. p
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2-4. Las Personas Juridicas seran representadas para efecto de las respoﬂsabijodades de
cumplimiento de este Reglamento, por los Representantes Legales de las’ tﬁi
en ejercicio y que consten en el Registro de Afiliaciones. \
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dentro de los siete dias de ocurrido el cambio de la Representacién Legal yel no acerlo
oportunamente no podrd ser invocado para evitar responsabilidades derivadas del
comportamiento del usuario del bien.

2-6. La Administracién entregara una copia del Reglamento Interno a cada propietario de
terreno, villa o departamento y serd responsabilidad del propietario que vende, alquila o deja
de tener el derecho al uso de la propiedad el solicitar a la Administracién una copia del
Reglamento Interno para ser entregado al nuevo usuario o propietario, temporal o definitivo.

Y

2-7. Los propietarios de los bienes v terrenos pagaran una alicuota mensual de
mantenimiento a la urbanizacién; sea el caso de que se arriende el inmueble y el que arrienda
( inquilino ) no pagare la alicuota, el propietario es responsable del pago ante la
Administracién.

2-8. Las alicuotas extraordinarias son ocasionales y deberédn ser aprobadas por la Asamblea
General de Propietarios.

2-9. La Administracién de los edificios construidos en la urbanizacién deberan entregar a la
Administracién de la Asociacién de Propietarios de la Urbanizacién Guayaquil Tenis la
informacién de quienes son los propietarios de los departamentos, mantener actualizada los
datos del Representante Legal en los casos que el propietario sea una Persona Juridica;
debera entregar también el Estatuto del edificio de propiedad horizontal, sus reglamentos y
notificar el cambio de propietarios cuando se den los casos.

2-10. La Asociacion de Propietarios de la Urbanizacién Guayaquil Tenis no es responsable por
los dafios o robos que se puedan producir en los vehiculos o en las residencias dentro de la
urbanizacién, debiendo el propietario o residente afectado presentar la denuncia del caso a
la Autoridad competente, limitandose la Administracién a cooperar en todo lo que requieran
las Autoridades para aclarar los hechos y encontrar los responsables.

ARTICULO 3.- OBJETO DE LA REGULACION

El presente Reglamento Interno aprobado en Asamblea General por los Propietarios de la
Urbanizacion Guayaquil Tenis, tiene por objeto regular EL ORNATO, EL USO DEL SUELO Y LA
EDIFICACION APROBADA PARA ESTA URBANIZACION.

isma.

s-z E/ antenimiento de las calles, infraestructura de servicios pohcnales, bomberos, y
1 recoTecdép}dee desechos le corresponde a las respectivas Instituciones Publicas o al Gobierno
’\Auténem0 Descentralizado del Cantén Samborondén, por lo tanto, los costos de su -
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mantenimiento no son parte de las contribuciones o alicuotas mensuales p‘e

que hacen los propietarios de la urbanizacién para su operacién. ‘\\ %A

3-3. La seguridad de los residentes y de sus bienes, es una de las prioridades para emitl este
Reglamento, se la agrupa en tres niveles: la seguridad personal, la seguridad fisica (hienes) y
la seguridad ambiental, que estan definidos en este Reglamento y en sus articulados.

Las leyes, reglamentos y demds disposiciones emitidas por entidades del sector publico; las
cuales serén cumplidas por todos los propietarios, residentes y visitantes de la urbanizacién.

Su incumpiimiento o violacion tendra las sanciones que determinen la Ley o los Reglamentos
respectivos.

3-4. Las instalaciones generales que son de uso y beneficio comdn para los propietarios y
residentes, que incluyen los parques, calles, las aceras y otros construidos o asignados en los
planos de construccién originales, se consideran que son parte de la infraestructura de la
urbanizacion. El disefio, tamafio, proporcionalidad, densidad, ubicacién o las aéreas a ser
nuevamente asignadas, salvo la existencia de disposiciones de ley o por realizarse trabajos
para mejorar los servicios en la urbanizacién o para mantenimiento de los mismos, podran
ser modificadas por el Directorio de |a Asociacién solamente por decisién de las dos terceras
partes, en dos sesiones consecutivas.

3-5. De conformidad con el Estatuto de la misma se debera informar a la Asamblea General
de esas decisiones. De no existir la aprobacién de las dos terceras partes en el Directorio en
esta materia, o por solicitud presentada por escrito de por o menos cinco socios activos antes
de la segunda sesién del Directorio en la que se trate este asunto, la decisién final sera tomada
por la Asamblea General que se convoque para el efecto.

3-6. Las zonas verdes serdn utilizadas para parques de la urbanizacién y no se podréan utilizar
para realizar eventos sociales, deportivos, o de otra clase.

3-7. La zona de las oficinas de la Administracion, dreas de Deportes y de Servicios de la
urbanizacién seran de uso exclusivo de los propletarios y residentes, bajo los instructivos del
Directorio de la Asociacién.

ARTICULO 4.- DE LOS BIENES INMUEBLES DE LOS PROPIETARIOS

4-1. Se consideran bienes inmuebles a los terrenos, villas y condominios construidos o en
construccién dentro de la urbanizacidn, cuyos propietarios deben registrarse para ser
considerados como Socios activos, inmediatamente de haber finalizado la legalizacién de la
compra-venta, en la Asociacién de Propietarios.

—4-2.Se considera propietario a toda Persona Natural o Juridica que haya adquirido legalmente ,
7 »"?6%’827};@5 de propiedad de un bien inmueble ubicado en la Urbanizacién Guayaquil Tenis. {/
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4-4. Ningun terreno, villa, departamento o cualquier forma de habitacién que
propietario o residente podra ser utilizado para fines comerciales, profeslonalés, ind
u otra actividad no residencial, de conformidad con las disposiciones de ley aprobadas y 2N el

Estatuto de la Urbanizacién Guayaquil Tenis. :

4-5. Los propietarios estan obligados a mantener limpios, rozados y libres de maleza, su 4rea
de jardin y frente de la vivienda.

4-6. No se podra dejar en los terrenos sin construir, los desperdicios de las actividades del
mantenimiento de los jardines o reparaciones, sin el consentimiento previo del propietario
del terreno.

ARTICULO 5.- DE LA APLICACION DE ESTE REGLAMENTO

5-1. Le compete al Directorio emitir los instructivos necesarios y suficientes para que se
cumplan estas disposiciones.

5-2. Le corresponde a la Administracion la obligacién de verificar que se cumplan estas
disposiciones, y notificar inmediatamente a la Presidencia los incumplimientos que ocurran.

8-3. Las disposiciones y restricciones de este Reglamento son de naturaleza real, afectando al
predio por lo que tienen fuerza obligatoria, legal y vinculante tanto para las Personas
Naturales o Juridicas que sean propietarios poseedores, arrendatarios o de alguna manera
legal tenedores de bienes inmuebles ubicados en la urbanizacion.

5-4. En los Reglamentos de los Condominics construides o a construirse dentro de la
urbanizacién deberd constar |a obligacién de cumplir con estas disposiciones y restricciones
y ninguna de sus regulaciones internas pueden modificar las de este Reglamento Interno de
la Urbanizacién Guayaquil Tenis,

5-5. Estas disposiciones, en lo que sean aplicables, son obligatorias para el personal de
servicio, familiares, amigos, visitantes autorizados o cualquier persona extrafia que ingresen
temporalmente o transitoriamente a la urbanizacién, debiendo cumplir las disposiciones de
este Reglamento y bajo la responsabilidad del propietario o residente.

5-6. De la misma manera, estas disposiciones, en lo que sean aplicables, son exigibles a los
trabajadores, supervisores y todo personal que trabaje temporalmente en obras temporales
de construccién, mantenimiento o reparacién, sean estos privados o publicos.

5-7. Estas disposiciones, en lo que sean aplicables, son obligatorias para todas las personas
Kadas mediante convenios, legalmente suscritos con la Urbanizacién Guayaquil Tenis.

ribej ¢
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correspondientes instituciones publicas o con personal propio total o parcual
determine el Directorio. (o

6-2. El ingreso vehicular a la urbanizacién se lo podra hacer por uno de los tres accagos
previstos: Ingreso preferente de propietarios residentes y residentes en vehiculos livianos;
ingreso general de propietarios no residentes y visitantes en vehicuios livianos; e, ingreso
temporal de personal externo a la urbanizacién ya sean privados o publicos en vehiculos
pesados o livianos.

El ingreso para los socios activos residentes y para los residentes arrendatarios de bienes
inmuebles de socios activos, se lo hard por cualquiera de las tres vias acceso a la urbanizacion
mediante el uso de tarjetas electrdnicas personales, estas tarjetas de Ingreso vehicular no son
transferibles, y son provistas por la Administracién a los propietarios que consten en el Libro
de Registro de Propletarios, cuyo costo deberd ser cancelado previamente, y podrén ser
usadas por todos aquellos que se encuentren al dia en el cumplimiento de sus obligaciones
con la Asociacién.

6-3. No se permitira el acceso o salida por |a via'preferente a los conductores que no sean los
titulares de la tarjeta de acceso preferente, salvo el caso de que el titular de la tarjeta se
encuentre dentro del vehiculo que ingresa o sale de la urbanizacién.

6-4. El ingreso general para visitantes podré ser utilizado por los propietarios no residentes o
que no estén al dia en sus obligaciones con la Asociacién y por los visitantes de la urbanizacién
que solamente podran ingresar cuando lo autorice un residente o propietario de la residencia
a la que van a visitar. Estos no podrén hacer uso de la via de acceso preferente, que es de uso
exclusivo de los socios activos.

6-5. El ingreso de vehiculos pesados y livianos con personal de mantenimiento, de carga o
taxis lo podrén hacer previa aprobacién de los propletarios o residentes de la urbanizaclén,
los que serdn registrados con documento de Identificacién al momento del ingreso y
revisados a la salida. Para el ingreso de vehiculos relacionados con trabajos de la construccién,
el responsable de la obra deberd, bajo su responsabilidad, notificara por escrito los vehiculos
y personal autorizado a ingresar a la urbanizacién y la fecha de la terminacién de dicha
autorizacion.

6-6. El Ingreso peatonal a la urbanizacién de personal doméstico no registrado en la
Administracién o de trabajadores en general, se podra hacer exclusivamente por |a puerta de
acceso prevista en la garita de entrada, previa autorizacién del propietario residente, o el
encargado de obra y con la entrega de un documento de identificacién vélido, el documento
aradevuelto a la salida de la urbanizacién.

/
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"7 la ilentffigacion dactilar para lo cual el residente deberd entregar a la Administracién la
formiaifin requerida para el registro y la autorizacién de su ingreso. En caso contrario, los
ofes domésticos o de servicios deberdn entregar su documento de Identificacién en
que les sera devuelto al momento de la salida de estas personas. d;w‘;

ol ingreso de personal doméstico o de servicio de los residentes se lo hara utilizando {/



6-8. El residente tiene la responsabilidad de notificar inmediatamente verbql?r'\eqnt \y p
escrito dentro de las cuarenta y ocho horas a la Administracién la terminacién cont‘ract(u del
personal que le prestaba el servicio para que sea blogueado su acceso y de no hacerlo
responsable de las consecuencias del uso fraudulento de dicho ingreso.

6-9. El personal de seguridad de la urbanizacién tiene la responsabilidad de cumplir con estas
disposiciones y los instructivos que emita el Directorio para ejecutar o actualizar las mismas.

6-10. La tarjeta de acceso preferente no puede ser utilizada para permitir el ingreso de
personas ajenas a la urbanizacién, aunque no pongan en riesgo la seguridad de los residentes
y de los nifios que viven en ella.

6-11. Los conductores de vehiculos de proveedores residenciales, de constructores y los de
transporte publico deberadn entregar en la garita de acceso a la urbanizacién un documento
de identificacién para registrar su ingreso que se le devolvera una vez registrado.

6-12. Ningun vehiculo, ni persona no residente, podré sacar artefactos, paquetes, materiales
0 maquinaria sin la autorizacién de un propietario o residente. Esta disposicion se aplica
también a los conductores de vehiculos que salen de la urbanizacién sin la presencia del
propietario o residente.

6-13. En caso de reuniones sociales con mas de treinta vehiculos o cien personas, que se
realicen dentro de la urbanizacién en las viviendas de residentes, la Administraciéon debera
recibir con un dia de anticipacién la lista de los invitados para coordinar el ingreso, la
ubicacién de los vehiculos y la movilidad de las personas. Los servicios de vigilancia adicional
que la Administracién considere necesaria deberdn ser cubiertos por el residente y los
vehiculos que excedan el limite, quedaran fuera de la urbanizacién.

6-14. No se permitird el ingreso de personas que no consten en esa lista a menos que el
residente lo autorice en cada caso.

6-15. El personal de profesionales y obreros de las construcciones deberan cumplir con el
horario establecido para su ingreso a la Urbanizacién que es de 08:00 horas a 17:00 horas de
lunes a viernes de cada semana.

6-16. No se permite el ingreso de vendedores o promotores, salvo el personal de agentes de
bienes raices que pueden ingresar bajo el mismo horario anterior, pero previa autorizacién
especifica y anticipada por escrito o verbal, autorizada en cada ocasién, por los propietarios
de los bienes a venderse.

6-17. El horario de mudanza y de ingreso de camiones o vehiculos para este propésito es de

&5, se le entregara la autorizacién de salida. Luego podra coordinar el ingreso y
s vehiculos y personas que la realizaran.




7-1. Las dreas de circulacién vehicular son exclusivamente las calles y‘."‘via‘s,
debidamente sefializadas. \
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7-2. Solamente se podr4 conducir vehiculos motorizados dentro de la urbanizacién o permitir

su ingreso cuando lo hagan personas que tengan vigente su licencia de manejo emitida por
Autoridad competente para la Capacidad del vehiculo conducido, incluyendo, camiones,
camionetas, motocicletas, cuadrones o cualquier vehiculo que este accionado a motor.

7-3. El limite de velocidad dentro de la urbanizacién sera de veinte y cinco kilémetros por
horas para vehiculos livianos de menos de dos toneladas de carga y de 20 kildmetros por hora
para camiones.

7-4. Por ser una urbanizacién de carscter exclusivamente residencial se prohibe el
estacionamiento permanente de vehiculos de mas de dos toneladas como: camiones,
furgones, buses, remolques, mulas o vehiculos en mal estado u otros dejados en la via publica
dentro de las calles y vias de la urbanizacién, salvo previa autorizacién expresa de la
Administracién y solo por circunstancias especiales y temporales. En caso de infringir esta
disposicién la Administracién podra recurrir a las gruas para retirar esos vehiculos.

7-5. Las sefiales de trénsito instaladas dentro de Ja urbanizacidn, la seguridad de la conduccidn
de los vehfculos, el no hacer ruidos con los vehiculos que alteren la tranquilidad de los
residentes seran respetados por los conductores y cualquier violacién o accidente, ademas
de notificarse estos hechos a las autoridades de Transito, se aplicarén las sanciones previstas
en este Reglamento o en los que sean aplicables.

7-6. Los residentes deberan estacionar sus vehiculos en los garajes de sus viviendas o dentro
de los estacionamientos de los edificios para evitar accidentes por la estrechez de las calles y
vias. De no poder evitarlo, se propendera a que los vehiculos que se estacionen no impidan
el acceso a los garajes de terceros. No se permitird el estacionamiento en zonas de aéreas
verdes 0 comunales, ni sobre las veredas peatonales, ni en los terrenos sin construccion, en
los terrenos vacios sin construccién, se podra estacionar vehiculos previa la autorizacién del
propietario del solar.

7-7. No se permitiré la reparacién de vehiculos en las calles de la urbanizacién, cambios de
aceite u otras actividades que puedan causar dafio o afectar laintegridad de ias cailes, aceras
o veredas, dreas verdes o al ornato de la urbanizacién. y;)

7-8. La direccionalidad de las vias ser4 establecida por la autoridad de transito.
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Edificaciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton S:afhbov n v
del Cuerpo de Bomberos de Samborondén, y de las Instituciones que prestan los ser igios . -
publicos, copia de los cuales deberan ser entregados a Ia Administracion de la urbanizacior

Los solares del Sector | y del Sector Il son solo para construcciones unifamiliares.
Los lotes del Sector Il son solo para construcciones multifamiliares.
OPERATIVIDAD DE LA CONSTRUCCION.

8-2. Se debe tener un encargado de obra debidamente registrado, contar con servicio
sanitario interno para uso de sus trabajadores, proteccion mediante mamparas o lonas con
relacién a terrenos o villas colindantes y a |a calle aprobadas por el administrador.

8-3. Se debe usar equipos de seguridad, realizar sus actividades en silencio prudente,
notificacién oportuna de ingreso y salida de materiales, lista actualizada del personal
autorizado a ingresar semanalmente a la construccion, mantener sus obligaciones de pago al
dfa con la urbanizacién.

8-4. Los propietarios o constructores deberan obtener la autorizacion de ingreso a la
urbanizacién, al momento de entregar a la Administracién los planos aprobados por la
Direccién de Edificaciones del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén
Samborondén.

8-5. Los propietarios o constructores, previo al inicio de los trabajos, deben tener
conocimiento de estos regiamentos. '

8-6. Las viviendas sean estas villas o edificios existentes y construidos dentro de la
Urbanizacién Guayaquil Tenis, deberdn cumplir con todas las Ordenanzas y Normas de
Construccién de las Instituciones Publicas y con las Regulaciones internas de Construccion de
la Urbanizacién, actuales y futuras especiaimente en io referente a veredas, aceras, cercas,
registros laterales de ventanas, altura de edificaciones, sistemas de contra incendio, lugar de
depésito de tachos de basura, etc. En caso de no cumplir con las Ordenanzas, Normas de
Construccién Municipales y Regulaciones internas de la Urbanizacion, se notificara al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Samborondén.

8-7. La instalacién de sistemas de generacién eléctrica de emergencia 0 instalaciones
centralizadas de gas doméstico en viviendas o edificios deberan constar en los planos
entregados para revision y estar aprobados por las autoridades competentes. No se
autorizaré el ingreso o instalacién de estos equipos si no se entrega a la Administracion el
certificado de aprobacién legalmente emitido por autoridad competente.

-~ 8-8.Dug ante la construccién, el Administrador verificara el cumplimiento de las normas de
ucc'lﬁ\r\ ue rigen en la urbanizacién, como cerramientos, bodegaje, etc. y de existir
: ne"?t}, notificara al constructor de las anomalias para que las corrija. En caso de no
egn@# cara a la Municipalidad de Samborondén. .

N |

-\ o4 89, iL’gsg{%s inmuebles, ya sean de Personas Naturales o Juridicas, localizadas en la
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‘\\fufhaplm seran utilizados exclusivamente para fines residenciales. Un uso diferente, que G4
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incluya su uso para operaciones de comercio, industria, despachos pmfesi__
consultorios, prestacién de servicios o similares, serd catalogado como Inﬁ“a'CCl
Reglamento. \

8-10. La reparacién en cualquier residencia, de un dafio menér,. sea este eléctrico, de alguha
tuberia de agua y que se da una forma imprevista y se requiere de una répida reparacién,
podra ser ejecutada en cualquier momento, la declaracién de emergencia sera catalogado
por el Administrador o por el Presidente de La Asociacién, los cuales autorizaran el ingreso de
personal externo para realizar estos trabajos en el momento que se presenten los dafios.

8-11. El mantenimiento preventivo en cualquier vivienda se lo podra.ejecutar solamente de
lunes a viernes de cada semana de las 08:00 horas a las 17:00 horas, excluido los dfas feriados,
cumpliendo con las disposiciones de este Reglamento para el ingreso de terceros a la
urbanizacién.

8-12. Las viviendas y edificios deberan tener un buen mantenimiento a las fachadas frontales
y laterales exteriores para que no representen riesgos o sean una manifestacién de descuido.
En los edificios, las dreas laterales que sori espacios para los equipos auxiliares -
condensadores de equipos de climatizacién- se prohibe convertirlos en tenderos de ropa por
la mala presentacién lateral del edificio.

8-13, Se prohibe el uso de aceras, bordillos, calzadas, veredas, etc. para almacenar materiales
0 para la preparacién de materiales de construccién, actividades que se deberan realizar
dentro de los terrenos en donde se ejecuta la construccidn o en el vecino inmediato de estar
vacio y previa la autorizacién por escrito de su propletario que deberd ser entregado en la
Administracién.

8-14. Los edificlos ubicados en la manzana E -solares del 1 al 12- del Sector |, zona autorizada
para este tipo de construccidn, deberan mantener en funcionamiento a su costo alarmas
eléctricas o electrénicas en el limite del terreno frente al rio Daule.

8-15. Para la realizacién de obras menores, remodelaciones o aumentos en las viviendas o
departamentos, el propietario debe solicitar la autorizacién Municipal respectiva.

8-16. En la Urbanizacion Guayaquil Tenis para las edificaciones se establece las siguientes
normas que el constructor debe observar:

8-16-A. En los solares del Sector | v del Sector Il que son de uso exclusivo para viviendas

unifamiliares, se cumplird con las siguientes normas:
ontal en planta baja: 5 mts minimo sin contar la acera.

en planta alta: 3 mts minimo A

1,50 mts a cada lado, medida interior

-Rettrpéostﬁwér 6 mts minimo

\\\t . yAl;ura de edlificacion: 2 pisos maximo (planta baja + 1 piso alto)




-Altura de edificacién: 9 mts maximo

-Las obras menores tales como BBQ, piscina, cuarto de bombas, vestuario no puéd
de 36 m2 y deben cumplir con los retiros estipulados, caso contrario, deben traer las-ca
de permiso de adosamiento autorizadas por el vecino, notariadas.

-Para impedir el registro de vista a los vecinos, las aberturas o ventanas que tengan las
edificaciones en sus plantas altas y hacia retiros laterales y posterior menores a 4 mts,
deberan tener un antepecho minimo de 1,8 mts de altura.

-Los cerramientos iateraies y posterior, deberan ser muros sélidos a una altura de 2,80 mts.
sobre el nivel de la via publica.

8-16-B. En los solares del Sector Il colindan n el rio Daul nd xclusiv
para viviendas unifamiliares que comprende los solares 39-40-41-42 y 43, se cumplira con las

sigulentes hormas:

-Retiro frontal en planta baja: 5 mts. Minimo sin contar la acera.

-Retiro frontal en planta alta: 3 mts. minimo ;’i}
-Retiro lateral: 1,50 mts a cada lado medida interior -
-Retiro posterior: 15 mts. minimo

-Altura de edificacién: 2 pisos méximo (planta baja + 1 piso alto)

-Altura de edificacién: 9 mts. maximo

-Las obras menores tales como BBQ, piscina, cuarto de bombas, vestuario no pueden pasar
de 36 m2 y deben cumplir con los retiros estipulados, caso contrario, deben traer las cartas
de permiso de adosamiento autorizadas por el vecino, notariadas.

-Para impedir el registro de vista a los vecinos, las aberturas o ventanas que tengan las
edificaciones en sus plantas altas y hacia retiros laterales y posterior menores a 4 mts,
deberén tener un antepecho minimo de 1,8 mts de altura

-Los cerramientos laterales y posterior, deberan ser muros sélidos a una altura de 2,80 mts.
sobre el nivel de la via publica.

8-16-C. En los terrenos de uso exclusivo para eglﬁcaglgnl es multifamiliares: manzana E solares
del 1 al 12 del Sector | v lotes # 1 y # 2 del Sector Il se cumplira con las siguientes normas:

-Retiro frontal en planta baja: 5 mts. Minimo

cién no se permitird més alld de 55 mts. Medidos desde la linea de fabrica hacia




-Para impedir el registro de vista a los vecinos, las aberturas o ventanas qﬂe ngdo las
edificaciones en sus plantas altas y hacia retiros laterales y posterior mgﬁore ]

deberdn tener un antepecho minimo de 1,8 mts de altura N\

)
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8-16-D. Todo proyecto arquitecténico nuevo que fuere a ejecutarse deberé ten
aprobacién de la Direccion de Edificaciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Samborondén debiéndose presentar planos que contengan los disefios
de:

Arquitectura: plantas, cortes, elevaciones y detalles importantes.
-Estructura
-Instalaciones eléctricas

-Instalacidn sanitaria

-Memorias técnicas, si el caso lo amerita. ‘ =
-Cerramientos

-Construcciones anexas

-lardineria

-Cumplir con los demas requisitos que establezcan las ordenanzas Municipales.
-Solo se permitirdn construcciones de materiales incombustibles.

-Se permitird construcciones anexas para garajes en los retiros frontales que sean de planta
baja, cubierta y sin cerramiento macizo lateral y un maximo de 4 metros de altura.

En los solares/lotes al rio se permitiré en el retiro hacia ei rio, la construccién de dreas de
descanso con pérgolas que no estén adosadas a ningin retiro lateral o posterior caso
contrario debera presentar carta de permiso de adosamiento notariada del vecino.

-En la linea de fabrica de los solares se levantara tinicamente cerramientos frontales vivos o
de rejas transparentes a una altura constante de 2,40 mts. sobre el nivel de la via vehicuiar.
No se permitira el levantamiento de muros macizos mayores a 0,90 mts.

-Los cerramientos laterales y posteriores deberdn ser muros sélidos a una altura constante de
2,80 mts. sobre el nivel de la via vehicular.

-Es obligacién de cada propietario de solar construir una cisterna para agua potable dentro
de los linderos de su solar.

tanes eléctricas y telefénicas serdn subterraneas obligatoriamente, sujetdndose las
smha a(hs\ isposiciones y regulaciones de las empresas correspondientes.
e

_-Los pr pietatios de solares que requieran transformadores de electricidad. tienen la

\ _"- \an ‘ (éﬁ,q colocarlo dentro de los linderos de su solar; prohibiéndose expresamente la

4, 'colocacién fle transformadores de electricidad en los postes.




8-17. No se podra dividir los lotes que constan en los planos aprobados por el li‘dstr ’ Qond
Cantonal de Samborondén de fecha octubre 25 de 1989 y marzo 10 de 1990. \\ “* V.

8-18. Se permitira la integracidn de dos solares adyacentes, de manera tal que se forﬁi{q un ) '

solo solar de mayores dimensiones para la construccidn de una vivienda unifamiliar.

8-19. El solar #5 de la manzana E del Sector |, el solar #40y el lote multifamiliar 2 del Sector
Il tienen en su lindero norte servidumbre de paso para el colector de aguas lluvias y el solar #
41 del Sector Il tiene el colector de aguas lluvias en su lindero sur que sirven a la urbanizacién
y se deberd tomar las seguridades y proteccién debida, en el momento que se construya en
estos terrenos.

ARTICULO 9.- DE LAS AREAS VERDES Y AREAS COMUNALES.
LEY DE MEDIO AMBIENTE.

8-1. Los parques comunales constituyen lugares de ornato y esparcimiento, por lo que al
usarlos, su cuidado le corresponde a todos los propietarios y arrendatarios de los inmuebles
y laresponsabilidad se extiende al uso que les den a esas 4reas sus empleados, dependientes
o invitados de los mismos.

8-2, Esta prohibido que los animales realicen sus necesidades fisioldgicas en dreas comunales
y no se recoja lo eliminado.

Que personas realicen actividades que van contra la moral, como fumar o inhalar
estupefacientes u otras drogas, realizar actividades sexuales.

9-3. Las dreas deportivas y sociales constituyen lugares de ejercicios, distraccién y
confraternidad que serdn mantenidas por la Administracién de la urbanizacién y reguladas
con la aprobacién previa del Directorio.

9-4. Se debera mantener en buen estado el jardin frontal de cada villa o edificio, respetando
el drea verde comunal, cuyo mantenimiento le correspondera al propietario de la vivienda o
a la Administracién del edificio.

9.5, Las plantas, palmeras u otras que se siembren en el jardin frontal y que estan en linea
directa con los cables de energfa eléctrica, no deben tener una altura mayor de dos metros
ya que una mayor altura, interfiere en la conduccién de energia eléctrica y puede provocar
fallas del sistema eléctrico.

9—6 No se permitira la s:embra de arboles o cualquier tipo de vegetacidn, la colocacién o
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9-8. No se permitira el ingreso a las dreas verdes de ninguna clase de vehicdlo livi

pesados, ya sean motorizados o no. uh,

8-9. Cuando se realicen trabajos de fumigacién, los que lo.ordenen deberan notificar's fos
vecinos de este hecho para tomar las precauciones necesarias, pero en ningun caso se podra
utiiizar quimicos que causen contaminacién o dafio fisico a las personas o mascotas. Los
quimicos a utilizarse deberan contar con la aprobacién de la Administracién de la
urbanizacién antes de su uso.

9-10. El espacio de drea verde, establecido en Ia urbanizacién es de acuerdo a lo establecido :
por LA AUTORIDAD MUNICIPAL.

ARTICULO 10.- DEL ORNATO,
ORDENANZAS MUNICIPALES

10-1. Los garajes y la acera frente a cada vivienda o condominio deberan mantenerse slempre
limpios.

10-2. Los garajes no podran ser utilizados como bodegas abiertas para el almacenamiento de
materiales, juegos, equipos, etc.

10-3. La Administracién propenders a que se logre la separacion de ios residuos domésticos
en las residencias de tal manera que no se produzcan contaminaciones innecesarias o que
pongan en riesgo la salud y el ambiente.

10-4. Los tachos de basura, tanto en edificios como en villas, deberdn conservarse siempre
tapados ya sea estando vacios o llenos, en buen estado y ubicados en sitios que no alteren ei
libre trdnsito de peatones, vehiculos o pongan en riesgo el ambiente y la salud comunitaria.
Los propletarios de las villas o la Administracién de los edificios tienen la responsabilidad de
limpiarlos y lavarlos de ser necesarios para evitar la contaminacién ambiental.

10-5. No se podra acumular basurs, residucs materiales u orgénicos en la parte exterior de
las residencias o edificios, los que deberan ser sacados de conformidad con el programa de
desalojo de la Municipalidad de Samborondén, lo cual deberd ser informado por la
Administracién.

10-6. En caso de producirse derrames de lfiquidos de cualquier clase al frente de las
residencias o edificios el residente debera hacer la limpieza y desalojo de los mismos hasta la
préxima alcantarilla o en su propio tacho de basura.

NCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION AMBIENTAL. {

: J o 1
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“43-1./5¢ limitaré el uso de la bocina de los vehiculos dentro de la urbanizacién, en casos de (o

\-‘ a, emergeﬁcfa ara evitar accidentes inevitables o de proteccidn a los peatones en las vias. g
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11-2. El volumen de los artefactos electronicos debera mantenerse en un plgél ql.fgét‘Ad\v.
perturbe la tranquilidad y el descanso al que tienen derecho otros residentes_de
urbanizacién. El volumen establecido por ley es de 55 decibeles en el diay 45\depibe
la noche desde las 20:00 hrs hasta las 02:00 hrs. o

11-3. Las actividades sociales privadas o comunitarias, son permitidas hasta las 02:00 hrs.
El uso al alre libre de equipos de musica, orquestas, megafonos, Disc-jockeys y otros
amplificadores de sonido estdn permitidos siempre que no excedan los 45 decibeles
establecidos en el articulo 11 — 2 de manera tal que no moleste a los vecinos.

3

En caso de violacidn del limite del volumen, cualquier vecino puede pedir la intervencion
del Jefe de Seguridad de Ia guardia de ingreso, quien acompafiado de dos guardias de
seguridad, como testigos, acudirdn a la casa o edlficlo y tomaran la medida de los decibeles
en ese momento, con el equipo respectivo luego pedirdn que se baje el volumen
inmediatamente. Si el requerimiento no es atendido, se llamaré a LA POLICIA, para que se
haga cumplir la ley orgénica de prevencién y control de contaminacién ambiental y este
reglamento. Todo esto sin perjuicio que se puede iniciar a los infractores el debido proceso
penal. Al dfa sigulente el jefe de la guardia, realizara el informe respectivo de novedades, el
cual servird para acompadiarlo en la denuncia correspondiente, a fin de que se inicie el
proceso legal y se sancione al infractor.

11-4. No se permitira el ingreso de vehiculos que no tengan el sistema de silenciadores en
buen estado y que causen ruidos excesivos que molesten a los residentes y que sean
reportados por éstos a la Administracién.

11-5. En caso de quejas de los residentes por la presencia de ruidos inaceptables, la
Administracién luego de recibir la queja, comunicara por escrito al causante del ruido para
que lo corrija pudiendo el vecino afectado, de no corregirse este problema, recurrir a las
autoridades competentes para su solucién definitiva.

11-6. La instalacién de equipos de generacion eléctrica de emergencia en villas o edificios
debera contar con las respectivas autorizaciones legales de construccién e instalacion de las
Instituciones del Estado a quienes le correspondan, y los cubiculos en los cuales se los instale
deberan estar cubiertos para evitar o disminuir la emisién de ruidos, de conformidad con las
leyes y Reglamentos, que afecten a los vecinos.

ARTICULO 12.- DE LAS MASCOTAS.

/’tEV‘bQ,\B A. y
11;_1.\N “ ermitira la presencia de mascotas que representen un peligro potencial o real /
/' para los r" sidentes de la ciudadela o a otras mascotas, y la Administracién puede tomar

mas_odtas /;.;1}
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-coo(dma% eJ,us de las instalaciones solicitadas en orden de solicitud.
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12-2. Todas las mascotas deberan estar vacunadas, mantenidas saludables y entredada
hacer sus necesidades sin ensuciar las dreas comunes de la urbanizacién, érea ver
vecinos o solares vacios y no ladrar escandalosamente a cualquier hora, en esp laf en
noches. En caso de que las mascotas hagan sus necesidades fisioldgicas en las calles o vfas,

propietaric de las mismas, se encargard de dejar limpio el sitic en donde ocurrié ese

incidente.

12-3. Las mascotas no deberan ser abandonadas libremente en la urbanizacién ni dejadas en
la residencia del propietario de las mismas, cuando tengan que salir de viaje debido a que
requieren ser alimentadas o cuidadas.

12-4. Toda mascota que represente un peligro para otros residentes o nifios, cuando se
encuentren en las calles vias de la urbanizacién deberédn estar adecuadamente sujetos o
controladas para que no puedan atacar a terceros. En caso de incumplimiento a estas
disposiciones |a Administracién retirar4 a las mascotas de las calles y las retendrd en la zona
comunitaria de la sede, y si no son retiradas dentro de las doce horas de haberlas recogido,
se notificard a las autoridades competentes para envio a albergues publicos de animales

12-5. Los guardianes de edificios en construccién no podran mantener animales domésticos,
comao perros, gatos, aves, etc,

ARTICULO 13. DE LA SEDE SOCIAL, BAR, CANCHAS Y ORATORIO.

13-1. La Asociacién de Propietarios de la Urbanizacién Guayaquil Tenis, tendrd bajo su
responsabilidad el mantenimiento, mejoras y uso las 4reas de las oficinas administrativas, el
saidn de eventos, ios juegos infantiles, las canchas deportivas, las areas verdes y aquelias que
se desarrollen en el futuro de conformidad con las necesidades de la Administracién o de los
propletarios de la urbanizacidn.

13-2. En la sede social de la Asociacién de Propietarios de la Urbanizacién podré realizarse
actividades sociales y la prestacién de servicios comunitarios, preparados por los mismos
residentes o por la Administracién, los que serdn debidamente reglamentados por el
Directorio y autorizados en cada caso por la Administracién.

13-3. Es potestad del Directorio la aprobacién, del uso del &rea del bar para dar servicios de
atencién comunal exclusivamente a los residentes con articulos de consumo basico general,
servicios bancarios, bebidas, necesidades de los residentes que realizan deportes, etc.

13-4, La Administracién propondra eventos culturales, musicales, de ejercicios fisicos, de
ensefianza, de motivacidn para la tercera edad, etc. en el Salén de Actos de la Sede Social
preferentemente en ia mafiana, ya sean sin costo o de costo moderado que cubra los gastos
de uso de los locales.

mantener Ias reas sociales y de ornato que son de responsabilidad de la Asoclacién Y
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urbanizacién o sus parientes hasta el segundo grado de consanguinidad -soli
previamente por el propietario o residente que conste en el Registro de Aﬁliac!gnes

urbanizacién. Si los invitados no son residentes, éstos deberdn permanecer en el 'ér.,ea"'s&i,, »

hasta que el evento haya concluido y serén responsables de lbs dafios que se pudierin haber
causado en el desarrollo del evento. Los costos de la limpieza del 4rea serén pagados por el
propietario o residente solicitante del uso.

13-7. Los propietarios socios activos o los residentes arrendatarios de dichos socios activos
que no hayan cumplido con sus obligaciones con la Asociacién o con este Reglamento,
debidamente notificados por la Administracidn, no podran hacer uso de los beneficios
reconocidos para los socios activos, como el de la tarjeta de ingreso preferente, el uso de
todas las instalaciones de la Sede

Social, como canchas deportivas y sal6n de actos, mientras no se reactive su calidad de socio
activo.

13-8. El uso de la sede social estd a disposicién de los propietarios que la requieran, previo a
la disponibilidad y alo establecido por el Directorio.

13-09. No se permitird |a realizacién de eventos que afecten la tranquilidad de los residentes
o0 que atente contra la infraestructura de la urbanizacidn. De darse el caso, la Administracién
suspenderé inmediatamente ese acto.

13-10. Uso de las canchas. El propietario o residente podra invitar a sus amigos para utilizar
la cancha de football y Ia cancha de tenis previo el pago por uso de las mismas y dependiendo
de la disponibilidad. Si los juegos son en la noche, se debe cancelar un valor adicional por
energia eléctrica, el mismo que es establecido por el Administrador.

13-11. La Administracion solicitard la salida a los residentes del drea social, deportiva o
parques. y/o la salida de sus invitados de la urbanizacién si cualquiera de ellos efectia actos
de proselitismo politico, manifestacién de conducta inapropiada o irrespetuosa, tenencia de
armas de fuego, que hayan ingresado con guardaespaldas, con evidente exceso de ingestion
de bebidas alcohdlicas o de consumo o trafico de drogas y el uso Inapropiado de ropa.

13-12. Las canchas deportivas se podran utilizar desde las 07:00 horas hasta las 22:00 horas
los dias establecidos por el Reglamento de uso de cancha. El costo del uso de las canchas serd
determinado por el Directorio de la Asociacidn.

13-13, Oratorio. Este es un sitio de Oracién y meditacion, tendra un horario de 07:00 hrs hasta
las 18:00 hrs o puede ser solicitado por la noche para los propietarios que deseen tener un
momento de Oracién.

ARTICULO 14.- DE LAS ELECCIONES.

f 41184 faccion para la renovacion del Directorio, se realizara durante el mes de enero del
_afiorgue t@g\ que realizarse las elecciones de un nuevo DIRECTORIO. La convocatoria debe

z /- realizere ef'la primera semana del mes de enero. Mientras esté instalada la Asamblea

°* | Genera ;pfrfe#te motivo, la misma estard en sesién permanente para efecto de la eleccién.

. < ®J
- & /

=20

hy,



14-2. Solo podran sufragar los miembros activos, que se encuentren reglstrados\v que st
al dia en sus obligaciones econdémicas. Considerado para este efecto el mes de novnemb e

afo anterior.

14-3, La Administracién, mantendr3 el listado de socios que estan habilitados paraelegiryser
elegidos.

14-4. Todo socio activo tiene el derecho y la facultad de presentar los candidatos para el
Directorio, con la respectiva aceptacién escrita de los postulados, esta aceptacién y
postulacién debe ser entregada al Comité Electoral hasta el 15 de enero del afio de elecciones.

14-5. Los socios activos podran, de conformidad con la ley, presentar cartas de representacién
de solamente uno de los otros socios activos, capacitados para ejercer el voto. Este
documento debe ser entregado, previo el ejercicio del sufragio al comité electoral. Para su
verificacidn y registro.

14-6. El Directorio, en la primera semana de enero del afio de elecciones, conformara el
comité electoral, el cual estd integrado por tres mlembros, Los cuales deben ser socios activos
de esta Asociacién.

14-7. £l Comité Electoral tiene ia obligacién de verificar que los candidatos de las listas
recibidas, cumplen con los requisitos estatutarios, verificar la legitimidad de los sufragantes,
controlar las votaciones individualizadas, realizar el conteo de votos y declarar a los
ganadores de la eleccién, luego informar a la Asamblea General los resultados de la eleccién
y que esta legalice a sus nuevas dignidades de conformidad con el Estatuto.’

14-8. El Comité Electoral fijara las condiciones generales del procedimiento de la votacién, la
ubicacién de la urna electoral, mantener la presencia de por lo menos un miembro del Comité
Electoral durante todo el proceso electoral y preparar la redaccién de las papeletas de
votacion.

14-9. La Asamblea General, serd convocada por el Directorio para las 07:00 horas en primera
convocatoria y para las 08:00 horas en segunda convocatoria, una vez instalada la Asamblea
General, con el quérum reglamentario, iniclara la sesién y se procedera con el proceso
electoral, el mismo que durara hasta las 18:00 horas y a su término se declarara a los

ganadores y se posesionara al nuevo Directorio.

14-10. El dia de las elecciones el Comité Electoral prepara las papeletas con las dignidades y
nombres de los postulados, las mismas que serdn depositadas en la urna respectiva, la cual
estard ubicada en la sala de sesiones de la Asociacién.

14-11 Los Socios pueden elegir entre una lista completa o por individualidades.

N-m o existir candidatos propuestos, |a eleccidn se realizard de manera nominativa al

remstg\ sesion del pleno de la Asamblea con los socios activos presentes.

14-13 Dps cﬁn}ildatcs pueden presentar al Comité Electoral |a lista a elegirse, con el auspicio

de cnry;b &oéies activos, lo que se hara conocer a todos los miembros de la Asociacion. y‘“
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14-14. en caso de no presentarse lista de candidatos, las votaciones se haran en papel, t‘és’
preparadas por el Comité Electoral, en las que constaran las dignidades sin dar nam -
estas seran llenadas por los votantes, sin el requisito de las veinte firmas de adsp'ao

14-15. Todos los socios activos estan capacitados para elegir, escogeran a los candidatos e
su preferencia y depositaran el voto en la urna respectiva. Firmara la hoja de control, de
votantes habilitados, que estara a cargo del Comité Electoral.

i4-16. En caso de que exista en la urna mas votos de los votantes registrados y firmado de
haber realizado el sufragio, un miembro del Comité Electoral, sacara de la urna
aleatoriamente el numero de votos en exceso y los rompera.

14-17. Las dignidades del Directorio, seran elegidas por mayorfa simple de votos.

14-18. Los miembros de las Comisiones Especiales, serdn elegidos una vez que se haya
reinstalada La Asamblea General. Para esta dignidad se puede elegir a un socio en ausencia
siempre y cuando haya aceptado la postulacion previamente.

ARTICULO 15.- DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA GENERALES

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios y residentes
de la urbanizacién establecen como de cumplimiento obligatorio las siguientes normas de
convivencia y buena vecindad:

15-1. Cumplir con las disposiciones emanadas por el Directorio en relacién a ia Administracion
y control de la urbanizacién, las que les seran comunicadas en boletines de informacién a
todos los residentes y propietarios.

15-2. La correspondencia ser4 recibida en la Administracién para su reparto a los residentes
de la urbanizacién. En caso de tratarse de entregas de correspondencia © mercaderia que
requiera obligatoriamente la firma del residente, el residente deberd autorizar el ingreso
hasta su residencia del mensajero.

15-3. No se repararén vehiculos en las calles, aceras o aéreas comunes de la urbanizacién.

15-4. No se podran realizar mitines politicos dentro de las aéreas comunes o privadas de la
urbanizacién,

15-5. No realizar actos que perturben la paz y la tranquilidad del descanso de otros residentes
0 Vecinos.

No permitir que personal de servicio de los propietarios o residentes causen problemas de
comportamiento con otros residentes, personal de seguridad o de otro personal que labora

4 ’15-6 No tan er o colocar ropa, letrero o aviso de promocién personal o comercial en las
res (frontal, lateral o posterior) de las viviendas o edificios ya construidos. {/

= 'l'vz-vitiré realizar colectas publicas o privadas dentro de la urbanlzacién pudlend;\l
na externa de la garita de acceso. )

Y i




15-8. Notificar inmediatamente a la Administracién, de cualquier acto o he;:hg '
personas o de bienes del que tenga conocimiento. W

15-9. No disparar armas de fuego dentro del perimetro de la urbanizacién, ni se podré.
concurrir armado a una reunién social o deportiva dentro de la misma. '

15-10. No almacenar en sus bodegas o garajes, materiales de riesgo como explosivos,
corrosivos, inflamables o que pudiesen emitir humos o malos olores.

15-11. No se podran utilizar las calles de la urbanizacion para realizar eventos deportivos que
limiten la circulacién de vehiculos o personas, sin previa autorizacién de la Administracion.

15-12. La asistencia de invitados a las residencias debe limitarse a esa &rea y no se deben
utilizar las calles o aceras para continuar con las fiestas privadas.

15-13. No se podré beber bebidas alcohélicas en las reas comunes de la urbanizacién, ni
dentro de vehlculos estacionados dentro de la misma.

15-14. No se podran realizar actividades de ninguna clase con ingreso de personas externas a
la urbanizacién que tengan fines de lucro, proselitistas politicos o religiosos.

ARTICULO 16.- DE LA ASAMBLEA GENERAL

16-1. La Asamblea General es el méximo organismo directivo de la Asociacién, y la conforman
todos los Propietarios Naturales o Jurfdicos de la misma; la Asamblea serd Ordinaria o
Extraordinaria.

16-2. Los asociados en goce de sus derechos y reunidos previa convocatoria constituyen la
ASAMBLEA GENERAL, la misma que se reunir4 en el mes de enero de cada afio, en forma
ordinaria cuando lo convoque el presidente, o a pedido del 25% de soclos, siempre y cuando
éstos se encuentren al dia en el pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias.

16-3. Las Asambleas Generales Ordinarias y Extraordinarias seran convocadas por el
presidente mediante citacién escrita por lo menos con ocho dias de anticipacion a la fecha de
realizarse, en |a cual constard el Orden del dfa, hora y lugar a efectuarse. Las citaclones serdn
entregadas en sus respectivos domicilios, via electrénica o digital. Cuando vivan en la
urbanizacién y por avisos colocados en las dreas comunales de la urbanizacién.

16-4. La Asamblea General se instalard vélidamente con la concurrencia de por lo menos el
51% de los propietarios en uso de sus derechos. Si no se pudiere completar este quérum, se
esperara una hora, luego de la cual la Asamblea se instalara con el nimero de propietarios o
delegados asistentes. Este particular siempre se hara constar por escrito en la convocatoria.

s 16-5. 35 ecisiones que se tomen por la Asamblea General seran obligatorias para todos los
y~#" copropietarlas de la urbanizacién.

/ ."'.' ‘-" ~ & \ v o) H
/ = _ /-16-6, 10§ asociados concurrirdn personalmente o por delegacién constante por escrito, pero
( 2 C | _por nir L’ém’o vo este Ultimo (delegado) podra representar a mas de un socio duefio de un

\+ 7. terrend, dep: to o villa. Y
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ARTICULO 17.- DEL INCUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO Y ESTATUTO Vx\

Dependiendo de la gravedad del incumplimiento, de los hechos y del riesgo'a los bien o a
ias personas en que hubiese incurrido un propietario o residente, se aplicaran las siguientes
disposiciones:

17-1. Todo dafio a la infraestructura o bienes de la Asociacién de Propietarios de la
Urbanizacién Guayaquil Tenis, seran pagadas a la Administracién por el residente responsable
directo de los actos propios, de sus empleados o de sus invitados que causaron los daflcs,
previo presupuesto elaborado por el administrador. De no cubrir el propietario los gastos por
los dafios ocasionados, estos serén efectuados por la urbanizacién y cobrados con el 100% de
recargo a dicho propietario como parte de sus obligaciones de pago mensual obligatorio que
debe hacer a la urbanizacién mas el retiro de los beneficios como asociado activo.

17-2. Todo dafio a la infraestructura o bienes de otro propietario o residente de la
urbanizacién, serén pagadas al perjudicado por el residente responsable directo de los actos
propios, de sus empleados o de sus invitados que causaron los dafios, mediante acuerdo entre
las partes.

17-3. La tarjeta de acceso preferente sera desactivada por la Administracién si el residente o
propietario no estd al dfa con sus obligaciones con la Asociacién o ha usado indebidamente la
misma. La tarjeta de acceso preferente serd reactivada cuando la Administracién, en
conversaciones con el residente, considere que se ha superado el problema que causa la
inhabilitacién de ia misma. En caso contrario, io resolvera el Directorio de la Asociacién.

17-4. El incumplimiento a una o varias disposiciones de este Reglamento seran tratadas con
amonestacién verbal, luego escrita del presidente de acuerdo a su criterio, y los
incumplimientos graves o repetitivos serén resueltas por el Directorlo, previo informe del
presidente del Directorio.

17-5. Todo incumplimiento del Reglamento Interno o de los Reglamentos Generales que
pudiese causar una sancién econdmica serd resuelta y aplicada solamente por el Directorio o
finalmente por la Asamblea de Propietarios.

17-6. Ningun adquiriente, contratante o arrendatario de un inmueble podra argumentar el
desconocimiento de este Reglamento en caso de violar sus disposiciones.

17-7. Sin embargo, de lo anterior, el Directorio o los propietarios tienen el derecho de
querellarse ante un juez a fin de que este ordene al infractor la enmendadura de cualquier

wmaclén al presente Reglamento Interna.
/ :

15-8 Dar se el Reglamento Interno aprobado por el Directorio en sesion celebrada el 5 de

Estat‘ o ;fa Asociacion en las Asambleas Extraordinarias, realizadas los dias 9 de nmfsembre
A LY




2"

de2017yel 30 de noviembre del 2017. Amparados y cumpliendo con todo lo que establecen
El ESTATUTO y REGLAMENTOS DE ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LA URBANIZACION
GUAYAQUIL TENIS.

Lo certifico.
Samborondén, 30 DE NOVIEMBRE DEL 2017

Secretano del Dlrectono

Asociacién de Propietarios de la Urbanizacién Guayaquil Tenis
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Senor

Ing. José Yunez Parra

Alcalde del Cantén Samborondén
En su Despacho.-

Ref.: Tramite #51522-17. Reglamento Interno

En atencién al Tramite #51522-17, en el cual el Ing. Washington Ortega T. en su
calidad de Presidente de la Asociacién de Propietarios de la Urbanizacién Guayaquil
Tenis, solicita la Aprobacién del REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
“GUAYAQUIL TENIS", ubicada a la altura del km 4.5 de la Avenida Samborondén, en
la Parroquia Urbana Satélite la Puntilla del Cantén Samboronddn, a usted informo
que una vez que el usuario ha completado los puntos que este tramite requiere, se
procede a emitir el siguiente informe:

Una vez que el tramite ha cumplido y ha sido debidamente resuelto sobre los formatos
de la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento de Propiedad Horizontal, Ordenanzas
Municipales y Reglamento interno de Propietarios, esta Direccion Aprueba el
Reglamento Interno de la Urbanizacién “Guayaquil Tenis”, en el cual se realizan
los siguientes cambios:

« El Reglamento que no consta inscrito _en el Registro de la Propiedad,
consta de nueve (9) fojas dtiles; el Reglamento nuevo consta de veintian
(21) fojas tiles.

« El Reglamento gue no consta inscrito en el Registro de la Propiedad,
consta de veinticinco (25) articulos; el Reglamento nuevo consta de
diecisiete (17) articulos.

e Se han modificado y/o reestructurado todos los articulos que conforman
este nuevo Reglamento.

2. Responsabilidades: Cada funcionario o empleado participante, cada uno en el
ambito de sus competencias, relacionado con el desarrollo, ejecucién y control del
cumplimiento de éste tramite, asume sSu responsabilidad por el adecuado y fiel
cumplimiento del mismo. Todo dentro del marco juridico contemplado en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, y demas leyes
aplicables al caso y con lo establecido en los Articulos 54 Yy 233 de la actual
Constitucion Politica de la Republica. '

3.- Conclusién.- Por lo antes expuesto y revisada la documentacion correspondiente,
—-_gsta Direccion aprueba el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
J‘__G!{AYAQUIL TENIS" ya que el tramite ha cumplido con lo estipulado en la Ley de

Propiedad Horizontal, Reglamento de Propiedad Horizontal, Ordenanzas Municipales y
D Reglaf\pento interno de Propietarios; el cual esta compuesto de veintitin (21) fojas
- \_i_.'xt;lc_s é’*on diecisiete (17) articulos.
4 e
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Observacién.- Sefor Alcalde no se considera los solares sin edi 1Caeq ‘
y #42 como unifamiliares en razén de-la Resolucién del Concgjo Municipal 10B-SG-
ICM-2016 y su respectivo Alcance, cuando dispuso que el macrolote Puntireal, anexo,
Sector II, etc, formen un solo cuerpo al que se llamaria Urbanizacién Guayagquil Tenis,
teniendo este solo cuerpo que someterse al Reglamento Interno debidamente aprobado
€ inscrito de la Urbanizacién.

En ese mismo orden para el tema constructivo se aplica el mismo criterio que favorece
a la Urbanizacién Guayaquil Tenis, en especial a los predios redisefiados entre otros’
aspectos especificos que formen parte de la resolucién de Concejo y Alcance antes
referido especialmente con ubicacién a los predios con frente al Rio.

En todos los predios riberefios al Rio Daule que tengan una superficie total entre 1100
y 3000 m2 o mas, pueden construir edificaciones de hasta cuatro plantas altas mas
planta baja y terraza inaccesible, dejando espacio para estacionamiento de residentes
(2 por departamento) y de visitantes. Pueden acceder en €aso necesario del desarrollo

. de su proyecto, al subsuelo. Estas edificaciones tendran un maximo de 22 metros de
altura contados a partir del nivel de acera. Todas las maquinas de aire acondicionado
no deben ser vistas y el desfogue de agua debe ser con tuberias internas

NOTA: Es necesario resaltar que el primer reglamento interno de la Urbanizacién
Guayaquil Tenis cuenta con la aprobacién del pleno del Concejo del Cantén
Samborondén, pero los representantes de la Urbanizacién Guayaquil Tenis de esa

Para mayor objetividad y comprensién se adjunta como documento fuente a este
Reglamento Interno nuevo, las Resoluciones del Concejo Cantonal antes nombradas
de fecha 11 de marzo del 2016 y 15 de abril dl 2016 respectivamente.

La Urbanizacién Guayaquil Tenis se encuentra ubicada a la altura del km 4.5 de la

Avenida Samborondén de la Parroquia Urbana — Satélite La Puntilla del Cantén
Samborondén

Sin otro particular saluda atentamente a 0g- <=~ 4
B, bl g s

N,

o

Se adjunta: b T
* 4 Juegos de Reglamentos debidamente sellados’y firmados.
* Copia de la Resolucién # 10B-SG-ICM-2016 y Alcance a la Resolucién #10B-SG-

ICM-2016

* Expediente #51522-17

Informe elaborado: Ing. Karen Salavarria A.

, Revisado y Aprobado: Arq. Liliana Guerrero A.
\/ c.c. Archivo

{.
MUNICINALIDAD! DE Palacio Municipal: Agencia Sur:

i Malecén entre Calixto Romero y Garcia Moreno Km. 10,5 Avenida Samboronddn
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{SECRE :x‘m; GEWERAL:
Resolucién 10B-SG-ICM-2016 d
CONSIDERANDO:

Que, Kk Constitucion de la Republica del Ecuador, en su Arl. 238,
determina que los Gobiemos Auténomos Descentralizados gozardn de
autonomia politica. acdministrativa y financiera.

Que, de coniormidad con lo astablecido los numerales 1,23 40vI10

get. del Art. 264 Jde la Constifucion de la Republico, son competencias @xclusivas
L4 de los gobiernaos runicipales, planificar el desarrolio cantonal y forrmuicyr Ios

correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manerd articuladia
con la planificacion nacional. regionc, orovincial y parroquial, con el fin de
ragulcr el uso y o ccupacion del suelo urbanco y rural; gjercer el coniral sobre
el uso v ocupacion del suelo en el canfon; planificar, constiuir y mantener i
vialiclad uroana: prastar 1os servicios publicos de agua potable, alcantaritado,
clepuracion de Qguds residuales, manejc de desechos solidos, actividades cie
san=arnienlo ambiental v aquellos cue establezca la ley: planificar, raegulery
controlar e trénsito y transporle publico dentro de su terriforio cantenal; Y.
delimitar, regulor, autorizar'y controlar el uso de las playos de mar, lipbercs v
lechos de ros. lagos y Iagunas, sin perjuicio de las limitaciones que esiablezca
Ia ley, enfre otras.

Que, conformrme 10 sefalado en el Art. 54, del Codigo Organico de

i Orgjanizacicn Tenifordl, Autonomia y Descenlralizacion, son funciones el
gobiemo gutdénomaoe descentralizado municipal, entre ofras de: Promaver &
desarrolio susteritable de su circunscripaion teritorial cantonal, para garantizar

Ia reclizacion dei buen vivir a través de la imptementacion de politicas nUbliccs
cantonales, en e marco de sus compelencias constitucionales y legcies.-
Disencr @ implemeainial poiticas de promocion y construccion de equidad &
inclusion en s teriforio.- Establecer el regimen de uso aef sueloy urbanisiico.

pcra lo cud! cleterminard ias condiciones de Lrbcmnizacion, divisién o cuaiquicr
————Qfra forma ae fraccionamiento de con formidad conla planificacion cantondai,
qurando porcentajes para -onas verdas y areas comuncies.- Regul{

).’
olar las construccionas en id circunscripeion cantonal, Gon especial J
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Resolucidd TUB-SG-1CM-2016
atencién a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres; y. las
demds establecidas en laley”.

Que, en virtud a lo dispuestc en el Art. 85 literales a), b), ¢). d). del Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion, os
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrén las siguientes
competencias exclusivas: planificar, junfo con otras. instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamienfo territorial, de manera articulada
con la planificacién nacional, regionai, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculiuralidad y plurinacionalidad y el respetfo de la diversidod; ejercer el
control scbre el uso y ocupacion del sueio en el cantén; planificar, construir y
mantener la vialidad urbana; prestar 1os: servicios publicos de agua potable,
olcantorillado, depuracion de aguas residuales, manejo de desechos solidos
y aquellos que establece la ley, entre ofras;

Que, el articulo 66, numeral 4 de la Constitucion de la Republica del
Fcuador senaic:
“Art. 66.- Se reconoce y garantizard a las personas:

4. Derecho o la igualdad formal, igualdad material y no discriminacion”.
Que, el articuio 11, numera 13 de la misrna Carta Magna, indica:
"Art. 11.- £l ejercicio de los derechos se regirG por los siguientes principios:

3. Los derechos y garantias establecidos en la Constitucion y en los
instrumenios infernacionales de derechos humanos serdn. de directa e
inmediata aplicacién por y ante cualquier servidora o servidor pablico,
administrativo o judicial, de oficio o @ peticion de parfe.

Para el ejercicio de los derechos y las garantias constitucionales no se
exigiran condiciones o requisifos que no estén establecidos en la Constitucion
olaley”.

Que, del Reglamento a la Estructura € Institucionalidad de Desarrolio
ductivo de la Inversion y de los Mecanismos e Instrumentos de Fomento

N F st s i
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inversiones, . publicado en el Suplementa dél Registro Oficial #450. cic
17 de mavo de 201. en sus articulos 20.2 y 20.3, establece que:

"Los gobiemos autonomos descentralizados, en ejercicio de sus competencias
constitucionales y legales, se encueniran facultados para promovel S
descirollo socioecondmico mediante la gesfion de inversiones preductivas. ce
acuerda ¢ sus propios pianes y programas, 'y regidos por los lineamientos. de
esle reglamento. Asi ademds de las competencias que legalmente les
correspondan, en maleria de inversiones podrdn ejecutar io siguienle:

1. La difusién v promocion del crecimiento de las inversionas en activiclades
. econémicas locales y regionales, aprovechando sus ventajas comparativas,

W promavienda exportaciones de bienes y servicios y la generacion de empleos

de calfidaid;

2. Generar, promover e incentivar la participacion del sector publico y privaclo

en ol desarrollo de actividades econémicas y proyectcs de inclole productiva

en sus respectivas jurisdicciones; v,

3. Generar e impuisor proyectos en aciividades econémicas, privados o

mixtos de desarrollo local, en concoerdancia con la normativiclad legal

vigente.”

Que, rediante escrilura plblica oforgada ante el Notario Trgésirmo

Quinto de Guayoquil, el 11 de diciembre de 1997, inscrita en el Registro de It

Propiedad de Guayaquil el 22 de diciembre del mismo anio, Luis Femando

Gomez v & seior Clemente Durén Baillén Wright, adquirieron el clominio cle [a

propiedcct cle siete salares signados con los nimeros 1, 2. 3.4, 5, 6 y 7 (Los lotes

cel Sector Il) del Bance de Guayaquil, bajo titulo de compraventa. Los Lotes

*‘9 del Sector il cuve superficie original totalizaba aproximadamente 34.978. 18

meiros cuadrados se encontraban ubicados en un drea conocida comao

Sector i situadio al sur da lo que hoy esla Urbanizacion Guayaquil Tenis. Dascie
que o Municipalidad  de Samborondon aprobd el desarrolic ce la
Urbanizacion Guayaaquil Tenis en su dimension original (Sector | y Ii) fo hiz¢: bajo
ol reconocimienio por escriiura publica de Jos promolores y consiructores del
proyecto, aue todos los Lotes de Sectorll (lotes 1.2 3. 4.8 6y 7)Y cualqiiar
proyecto que se desaroliare, goia y gozaric clel derecho de usar las vias e
infroestructurc de redeas cle servicios cue se constuirian v se construyeron tfanfo

a el Sector i cormo de la urhbanizacion Guayaquil Tenis como para el Sec(o Ay

srninado también Puritineal o Macro Lote. '\
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Que, en Sesion Concejo Municioal de Samborondon de fecha 14 de
diciemibre ae 2006. se aproboé el Rediserio clei Proyecto del senor Luis Fernancio
Gomez y del sefior Clamente Durdn Ballén Wright, sobre los Lotes del Sector li
v sobre el que arc previamente ¢l Lofe 13 E de la Urbanizacion Guayaquil lenis
Club, para entonces fusionaclo al Lote Uno (Uno) del Sector ll, por Resolucion
del . Concajo Municipal del Canldn Samboronddn. Este proyecto se aprobd
en base o que todos los lotes qua lo conformaron fueron histéricar v
fsicaments parte de un solo desarrclio inmobiliario, que derivo en parte I
Urbanizacion Guayaquil Tenis (Sector 1), v por otro lado, en el descirrollo del
Sactor Il donde se encuentran los lotes del senor Clemente Durén Ballén
Wright.

Que, clcl informe legal contenido en el memorando 017-AJ-GADMCS-
2016 e fecha 01 de febrero de 2016, remiticto por parte del Dr. Ivan Crlonado
Mircncla Procurador Sindico Municindl, senaia en su pronunciamiento loqai:

"3.1.- Las reglas gue hoy aparentemente rigen el omato, use de suRlo,

densickades habitacionales y reglas de eaificacion del macrolote denorninado

Sector 2 o Puntimeal han sido fijadas en dos fuentes, que se cifan d

coniinuacion!

) La prirnora de oflas, es el documento denominacie "Reformas v

Codificacicn del reglamento que regula el Omato, 1os Usos de Sueio

v la Edificacion en la Urbanizacion Guayaquil Tenis ", aprebado en

sasicn del fiustre Concejo Cantonal de Sambaoroncion, &f dia 26 de

. junio da 1996, en cuyo arficula Ssgundo, se esloblece al "Macrolote

<& Dos”. como ZONA R6, de ia Urbanizocion Guayaquii Tenis.

abibuy@ndole nommas de oinalo, Uso de suelo. edificacion v

densidad habitacional especiicos (Fr adelante el Regiamenio ue).

Lo segunda. s ol Fraccionarmiento del Macrolote 2 y Fusion del Lote

134 del Secior 1. y posterior Recliseno aprobados, respecitivamente,

=l | oo sevtiembre y el 156 de diciembre de 2006, por el lustre Concejo

Cantonal de Samborondon. segdin cerdificaciones *033N SG-iC.C-5-

2006 v # 047J8C-HCC-8-2006, en doncle se auloriza el desarrollo

inmiobiiane que hoy existe, en los lofes resultantes del aludiclo

fraccionamisnts en al qua el entonces Macrolote 2. apegandase an
gran medica ¢ las disposiciones de ia norma referida en el apartacioy,

n
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) precedente (En adelante La Resolucion 'deal Fraccionamiento del

i. Concejo).

Les resoluciones antes referidas, no cumplen con las normas que hoy
se contemplan en la Constitucion, los actuales cddigos orgdnicos y demas
leyes ordincrias, lo que obliga a una revision y modificacion acorcie al nuevo
sistema juricico que nos cobija, sin dilacion aiguna.

3.2.. Adernas, en refuerzo ae lo anterior. debe entenderse que &l
Gobiemo Auténorno Desceniralizado, goza de la competencia privativa y
eslablecida en Ley Orgénica, que se refiera al planeamicnto urbano del
Cantén en donde ejerce su gobiemo demeocratico, potestad a la cual es
inherantae la atibucion de maodificar las densidadies habitacionales y regias de
edificacion del parimelro urbano, uso de suelo, v ornaio, que en el futurce
puedan planilearse alos propietarios de lotes resultantes clel fraccionamiento
cel Sector il. como de cualquier sector del cantén Samborondon, sir
preferancia ni distincion alguna, aplicando la igualdad del procedimientos,
segun corrasponda en derecho.

3.3.- En el sentido apuniado en el punto precedente, y al pelitoro
propuasto conesponde establecer los criterios iegales y constitucionales que
coben respefase a efectos de fijar las nuevas reglas de densidacles
habitacionales, regias de edificocion. UsO cie suelo v omalo y demas, que
apliquen unc igualdad de procedimienio y accion fanto parg el Sector It ©
Macrolote como con la Urbanizacion Guayaquil Tenis o Sector 1, por ser
procedents en derecho.

fste  Gobiemo Autdnomo denfro de  sus potestades v
responschifidades, debe velar y propender por el cormrecto descrrollo urbano
del canton, en apege a las necesidades de sus habitantes v de lo aplicacion
de normas vigantes. Mdas aan. es competente y goza de ia potestac pubhca
parc fijar, revisar y/o modificar actos administrativos de aplicacidén general y/o
actos cciministrativos de oplicacion y efectos particulares, emifidos por el
propio Gobierno Aufdnomao, en la medida en que tales nonmas o acios sear;
contrawias al ordenamiento junidico. constitucional o iegal vigente, y que por
ande conculaquen derechos de los administrados de forma ilegifima.

3.4.- Todcs los ecuaforianos s encuentran  amparados
iilucionaimente por el principio de iguoidad formal y material, es decir,
tocios cebe aplicarse el misimo derecho y ser tratados de la mismci
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relaciones sociaies, ni se procluzcon diferencias o desiguaidades por razones
einicas, o cutturales o por cualquier cira condician.

En este senticio, y en virtud de la comrecta aplicacion del principio de
igualdad, soy de ia opinion que la densidad habitacional v las normas de
edificccion de los iotes del Sector I deberan determinarse en aplicacion de
las mismas regias oplicodas a los Lofes del Sector | de la Urbanizacion
Guayaquil Tenis, contiquos al Sector li sin dejor @ ninglin propietario de este
sector en un trato no igudiitario. Afirmar algo distinto crearia una situacion cle
desiguaidad, inconstitucional e ilegitima que dabemos evitar en aras a ia paz
v a unc convivencia armonica y ordenada sin privilegios, considerando entre
Ofros aspectos los siguicntes:

1.- Sin perjuicio del cumplimiento inmediato de las recomendaciones
antes efectucdas o efectos de garantizar los derechos otorgados v el
cumplimiento de las obligacionas impuestas a los propietarios del Sector i o
Macrolate o Puntireal y en aras de regularizar de forma definiiiva la débil
situaicicn juridica de los lofes resulfantes del denominado Macrolote, Sector I
o Puntirecl, mismo que se encuentra fisicamentes integrado y sin separacion
alguna de la Urbanizocion Guayoquil Tenis desde sus origenes. scy de la
opinién de que &l referido Macrolote o Sector il pase a formar parte de i
Urbcmizanion Guaycquil Tenis, y que fodos los propietarios de lotes en el Secior
Il pasen a formar parte de la APUGI, equiparando asi de forma infegrar y
definitiva los dereches y obligacionas del Saclor li o Macro Lote o Puntifredl
con la Urhanizacién Guayaqguil Tenis. Al resoiverse este punto, se deberc amilir
una resolucion del Concejo con las reglas de densidad habitacional, uso de
suelo, editicacidn v omato. que serdén aplicables como maximas a los Loies del

Sector 2 v que debeidn dictarse en aplicacion de los mismos critenios Gue 52
infieren del Reglamento UGT, y exciusivamenle en lo referente o Lotes dof
Sector i de fo Urbanizacion Guayaquil Tenis, y sin atencién alguna d las reglas
ahi conienidas cue hagen referencia ol Macrolote Sector |i.

2.- Recomendamos a la Administracion de la APUGT y al represenianie
cla la Urbanizacion Cuayaquil Tenis, conceder un plazo prudencial para que
los resiaentas v propielarios del Sector dl regularicen sus cuentas venchkilas,
segun 1os  acuerdos previos ¢ue  exisian entre  éslos vy la APUET,
concedigndelzs un convenio de facilidadles de pago, sin perjuicio de hunrc:
ciloras actuolzs. Wi
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Que, cle acuerdo a lo manifesiado por el Pr sidente de la Urbanizacion
Guayaquil Tenis, seror ingeniero Washingion Orfega y por el abogado Oscar
Bjarner, en reprasenfacion del sefor Clemente Durdn Ballén Wright, ambas
partes requieren de este gobierno municipal, la potestad administrativa de
integracién o unificacion de lotes, conforme a lo previsto en los articulos 483 y
484 col Codigo Organico de Organizacion  Terriforial, - Autonornia vy

Descentralizacidon, misrmo que por ser procadente se lo acepta al framite.

Que, madiante oficio No. 035-5G-2016 del 25 de febrero de 2016. el Ab.
Walter Tamayo Arana, Secretario Municipal, solicita al Ing. Jaime Taboada
se Jaramillo, Gerente de Amagua C.E.M. informe la situacién actual de lo plania
U de fraramiento de aguas servidas, insialada en la Urbanizacion Guavaquil
Tenis consideranclo gue la misma planta brinda el servicio al sector 1/
conocido como Macro Lote. Asi mismo, respectfo a los lotes riberenas Uno y
Dos del Sector Il antes indicado, es altamente probable que se planfee a este
Gobicmo Municinal un desarrollo muttifamiiiar en el Sector il. En tai virfud,
solicita informe si &3 que un desarrollc inmobiiiario de entre 40 a 60 nuevas
unidades habitacionales. podria anexarse a la actual piania de tratamiento
de la Urbanizacion Tenis, o en su defecto. cudl seriala sciucion técnicaidéned
para un correcto y eficiente tratamiento de cguds serviacs.

Que, mediante oficio No. OF-TECMA-007-16 de fecha 01 de marze de
2016, e Subgerente Técnico de Amagua CEM, Ing. Miguel Alvarado, senala
que I pianic d2 fratamiento o EDAR (estacion de depuraclorci de aguas
residuciles) que brincic servicio Tanio a la urbanizacion Guayaguil Tenis corno
_,g al macro lole conocido como Puntiredl, funcional al rmomenio  sin
inconveniantes y de acuerdo al o que exige la normativa. Afinna que con
respecio ol planteamiento de incremento de la densidad poblacional per Ia
probabie constriiccion de edificios mulfifamiliares en los lofes 1 y 2 del
mencionado macro lofe. o recomendacién es que construyan su propio
sistama de tratomiento de aguas residuales. de manera independienie di
existante. puas No Csid pravisio que ia actual planta funciong con densiclades
o dascarqas mayores G ios cle su diserio original. Asi misimo, si @ futuro, olgan
olio provectc fipo rmulhfamiliar se desarolicre en este seclor, de igual forma
orG considerar implementar un fratarmiento de aguas residuales exciusivo:, ;
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Que, medicnte Sesién Ordinaria de Concejo 10-2016, celebrada el jueves diez
de marzo ciel cdos mil_dieciséis, por unanimidad el Concejo Municipal, en
amparo a lo que determina la Constitucion de la Republica y el Codigo
Orgénico de Crganizacion Territerial, Autonomia y Dascentralizacion articulo
57 literal a); .

RESUELVE:

PRIMERO: Se da por conocido y aprobacdos el informe juridico, asi como ios
argumentos de hecho y de derecho que motivan esta Resolucion.

SEGUNDO: in virtud de los informes antes referidos y en aras de regularizar de
forma definitiva la situacién juridica del denominado Macrolote o Sector I ©
Punlireci se Aprueba y ordena ic FUSION de los Loles resultanles del
fraccionamicnte def Macrolote denominado Sector If o Puntirreal, con o
Urbamnizacion Guayaauil Tanis (Sector 1), y. consecuenfemente que tedlos los
propietarics de jotes v/o viviendas en el Sector ll, pasen a formar porte de la
Asaciacion de Propietarios de la Uroanizacion Cuayaquii Tenis (Seclor 1),
equiparundo asi de forma integra y definitiva los derechos y obligaciones de
los lotas y propietarios del Sector iy la Urbanizacion Guayaquil Tenis (Sector 1).

TERCERO: En apiiccicion direcia del arriculo 66 de ia Constitucion del Ecuadior.
se resueive que deben apiicarse los mismas reglas de densidad habitacional
v nonics de edificacion aplicabies hoy a los lotes del clenominado Sactor | de

@ ia Urbanizacidn Guayaquil Tenis, ¢ aqualios lotes del Macrolote denomindado
Sector Il cuando asi fo solicite un propietaiio o tituiar de ésios lotes. De esta
forma, un lote tibereio del Sector I o Puntireal debe gozar de los misrncs
derechos y regias Gue un lote ribereno del Sector | de lo Urbanizaciorn
Guayaauil Tenis, en lo alinente a ia dererminacion de su densidad, uso de
suelo y reglas de edificacion, teniendo en consideracion la cabida de cada
lote comparacio.

CUARTO: En cplicacion de la nomnativa citadla en esta resolucién, s&
ormifiran en los iotes del actual Sector il, desairollos inrmobiliarios en :gua!do;i
rninos a aquelios desarrollos ejecutados en el Sector I de la Urbonizacion, .
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Guaycaquil Tenis, siempre que dichos desarrollos cuenten con aprobacion de
tas entidacles encorgadas de fos servicios plblicos, parficularmente AMAGUA,
entidad que ha indicado que para & desarrollo de nuevos proyectos
muliifamilicres en el sector. deberdn conslruir su propio sistema de fratamiento
de aguas residuales de manera independiente al existente, fodo esto sin
peruicio o> que el promotor inmobiliario deberG preseniar ante  ésta
dependencia, a su debido tiempo. foda Ia informacion técnica
corcscondiante para su andlisis, revision y aprobacion.

QUINTO: Que, Los Lotes Uno (Uno) y Dos (Dos) del Sector ll, son efectivamente
suscepiibles de sar fusionados en un solo iote. o subdivididos en ofros lotes de
menor cabida v superficie.  en aplicacion del Cédigo Orgdnico de
Organizacion Taritorial, Autonormia y Descentralizacion, asi como la normativa
de cplicacion genercll vigente.

SEXTO: L.os acuerdos inferpartes suscritos entre particulares no son oponitles ni
exigibles a esta Administracion Auténorna Descentralizada Municipal, misma
que. en aplicacisn asticta del principic de legalidad, estd limitada a actuary
obiliggarse de acusrdo a las nornas de aplicacion general y ¢ confraios
pabicos administrativos suscrifos en apego a la ley.

Cn rozon de la fusion, se aplicard le previsto en los arliculos 483 y 464 dei Codigro
Oracinico de Organizacion Teritorial, Autonomid y Descentralizacion.

SEPTIMO: Héagase conccer de esta resolucion ol senor Registrador de Ia
Propieciad del canldn, como en las Direcciones de Avaltos v Catasiros,
Cdificciciones y Ordenammiento Teritorial Municipal. En cse mismo  orden,
nofificquese con esfa Resolucion al sedor Presidente de la Urbanizacion
Guoyaauil ienis v of sedor Clernente Durdan Baillen Wright, sin perjuicio de
farceros.

OCTAVO: Er cizncion ala fusion aprohada, se rodifica of acto ad ninistrativo
omitico el 14 de diciembre clel 2006 por el cual s& aprobd el proyecto de

desartoilo inmobiticrio y rediseno sobre el Macrolote denominacio Seclor il ©

ireal de cualquier ofra resolucién y acuerdo gue se haya emitido para
s cle descu rolos mmoouhunob en !os Lotes Uno /Uno) v Dos (Pas) de(
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destinan a los Lotes Riberenos de la manzana E de la Urbanizacidn Guaycicuil
Tenis contenidias en el documento "Reforrnas y Codificacion del reglamento
que regula =l Omato, ios Usos de Suelo, v la Edificacion en la Ubanizacion
Guayaquil Tenis”, oprobade en sesion del llustre Concejo Canfonal de
Samboronddn, el dia veintiséis de junio de 1996, debiendo al efecto tenerse
en cuenta la mayor cabida dai Lote uno (UNO) riberene del Secior 2,

Este informe se smite en razon d= los docurnenios fuentes proporcionados por
los interesados, por los derechos que representan y por sus propios derechos,
en su ordlen, quienes asumen la responsabilidad de la idoneicad y legaliciad
de los mismos, v se sorneten a las sanciones penales v fribularias, en caso de

(e incurric en falssdades.
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Alcance a Resolucion 10B-SG=]

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucion de Conceajo 10B-S
dia jueves dier de Marzo de! afo dos mil dieciséis, por unanirnidad ol Concejo
) Municipel, resolvid:
PRIMERQ: D poi conocicky y aprobado & informe Juddico. asl como s SOUTIEnTOs
Gl et v e clerecho qua motivan esta Resalucion.

SEGUNDO: in viriuel co fos inforrnes cintes reicdaclos y en aras G raguiQri=or de ionma
detindiiva ko sifuacion jurdica del denoninado Mocrloie o Sector It © Puntirecrd, se
Aruaiza y GrIersd o FUSION e los Lotas resuitonres gel fraccionaimisny did
Mamraiate denaminacla Sacior il o Fundirect, con ia Urbanizacion Guavaguill Teri
(socior 1) y. concecuentements qus fockas ks Diopieianos de lotes v/o vivienshw =n o
Seciov L pasen ¢ rornar oarle de i Asociacian de Fropielarios ce 1o Uiha i
(DR i Gecion 1), aquiparancld asi de fonmo integra v defi wliva 1os g
w Sbfigacionas Jo los iofes y propieiatos del Secior ity ia Urbanist IO Gucneae il
Sactor 1), ;

i
3

TERCERO: & aphcacion direckt del ariicuio 66 de lu Constitucidn ool Foucchos, &2
fesseaivin G debsn aplicarse ias mismc reglas e densickad habitacianat ¥ B S
edificasicn acicables hoy ¢ s lofes del cdenominacio Sectar i gl K Uiz osoneys
Guawan it Tenis o aquelics iotes del Macrolote denamingGeic Secior I cuando ow i

soifcie un cropsiclano o Hivior ae estos lotes. De osta formia, un tote nbyarenD Ciaf S22y

o Puntirect debe (0zar e 10s misnios Jerechos v 1eulas que un 1ate ribereno dai 5ecion
Siey e aminge icn Guicasp i Ternis eneo alinenic a o determinanidn de su cieniitoad
4 SO CiE sulo Y eqias de ediiCaTion 1Scnao i conyideracion ki cabido cie oo

Ol GO ag

CUARTO: in apvicacicn do o norndiive SHad &n €31 resciucion. se pen ey an (s

iotos dei aotuct Sector I desarroios inmobiicnos en igualkiad de fermmings o cuelkos

clesariGlics cienutodos en e Sactar | de I Urbanizacion Sueyaquil Tanks, slemprs que

il euemolios cuenten con oprnpusidn ge los entidadss GROQYCIE e i .

Se v SUIHCOs  EOTISUHSINCHTE AMACUA, enfidad que hia indicadds Guss par -_"{

i e FUSYOR piroverios (aullfamiilicnes on 21 secior Goberin Constiui s IS

Verte che Acalnas resiductes, e mandd inciepenciients of ol
~ulcis C@ que @ Pt Acior i nobidicno deberd prasenion onie

SensiaL cEn Sebiido iermpo, Fockr i Vonnocisn bonico conaspondienie poiu

L EVISIOT Y QEIROERICIEN,

QUINTO: e Los Lotes Una fUno) y Dos (Dos) del Saofor N, son efeciivirment2

suscap hibles de s fuslonaddas en un $oio iote, o subdivickdos ety Glros 10i2s -J_&r nencs

«abidia v sipaticis an aolicacion ded Cadigo Qruidnic:o e Qg CIZOCION Ferrifondil

N ioncenian v Desosnitalizasion asd coma i normaliva iz aolicririon genercd vigente,
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Alcance o Resolucion 108-5G-ICM-2016

SEXTO: Los acuerdos interpartes suscritos entre particulares no son oponities ni exigibles
a esta Administracion Aulonoma Descenhralizada Municipal. misma que, en aplicacion
estricla del principio de legalidad, estd limilada a actuar y obligaise de acuerdo a las
normas de aplicacion general y a contralos pubicos administrativos suscritos en opego
alaley. En razon de la fusion, se aplicardlo previsto en los articulos 483 y 484 del Codigo
Orgdnico de Qrganizacion Terrdtoriol, Autonomia y Descentrolizacion.

SEPTIMO: Hagase conocer de esta resolucion al senor Registrador de la Propiedad del
canton. como en Jas Direcciones Jde Avalidos y Catastros, Edificaciones y
Ordenamiento  Terditorial Municipal, En ese mismo orden, nolifiquese con esfa
Resolucion ol serior Presidente de la Urbanizacion Guoyaquil Tenis y al senor Clernenie
Durdin Ballén Wiight. sin peruicio de ferceros.

OCTAVO: Fn alencion a la fusion aprobadia, se modifica el acto administrativo ermiticlo
el 14 de diciernbre cel 20046 por el cual se oprabd el proyecto de desarrollo inmobilicrio
y rediserio schre e Macrolole denominado Sector Il o Puntireal de cualquicr olra
resolucion y acuerdo que se haya emilicio para efeclos de desarrolios inrnobilionios en
los Lates Uno (Uno) y Dos (Dos) del Sector . en razén de que ahora se apiicardn a alios
las mismas eglas que se destinan a los Lotes Riberenos de la manzana £ de la
Uribanizacicn Cuayaquil Tenis conlenidas en el documento "Reformuos y Codificacion
del reglamento que regulo el Omato. los Usos de Suelo, y la Fdificacion en la
Urbemizacian Cuayaquil Tenis”, aprobado en sesion del llustre Concejo Canional dle
Samborondon, &l dia veinliséis de junio de 1996, debiendo al efecto lenerse en cuenta
Iy mayar cabida del Lote uno (UNQ) ribereno del Secior 2.

Que, &l informe legal 124-AJ-GADMCS-2016 de fecha 11 de abil del
2016, suscrito por &l Dr. Ivan Orlando Miranda. considera procedente hacer un
Alcance a la Resolucion10B-SG-ICM-2016, de fecha marzo 11 de 2016, suscrita
por la abogada Ana Guadalupe Romdn, en su calidad de Secretaria General
encargada en atencién ala hoja de ruta de tframite de nota devolutiva # 2099-
2016, de fecha Samborondén 01 de obril de 2016, del Registro de la Propiedod
del Canidén Samborondon.

Que, mediante Sesion Ordinaria de Concejo No.15-2016, celebrada el
dia jueves calorce de abril_del aio dos mil dieciséis, por unanimidad el

Concejo Municipal, en amparo a lo determina la Constitucion de la Republica,
el Codigo Orgdanico de Organizacion Teritoricl, Aulonomia vy
Descentralizacion arficulo 57 literal a); RESUELVE:

Palacio Municipal (Ciudad Samborondén): Malecon y Calixto Roiert « Tel: (593-4) 2024086
Agernicin Sur (La Puntilla): Km. 10,5 Ava. Sambarondon # IQS()U » Tel: (593-4) 5126035
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PRIMERO.- Efzclivamente se clesiizd un error al senciar que mediarile escrifurc
publica oiorgada ante el Notario Trigésimo Quinto da Guayaquil, el 1! cio
diciarnixe de 1997, inscritc en el Registro de la Propiedad del conidn
sambeorondadn, ef 22 de diciernbre de! mismo afio..., con lo que subsana el
GITOr.

SEGUNDO.- i aiigura juriciica de fusidn, no as ia precisa en razon de que se irata
cie aplicar ias reglas de densidad y construccion a los solares aal Soctor I de
igual forma que se aplica o ios soiares de la Urbonizacion Guoyagquil Tenis,
cquiparende asi de forma infegia v definitiva los derachos v obligacicnes del
Sectoril o Macro Lote o Puntireal con la Urbanizacion Guayacaeil Tenis. esto o3
volver a su esfado orginal de creacidn,  bgjo la norma constitucional det
principio de igucidad formal y matericl, es decir que a todcs debs caplicarse of
misrno derecho y ser tratados de la misma manera con relecion a ia ley y evitar
que haya discriminacion sn tas concretas ielacionss saciaies. ni se pradiuzean
diferencias o desiquaidadas por razongs tnicas, culiuiales o por cuoiquiar
sonaician

TERCERO.- £n virtud de estos antscedentas y en 2ras de reguiarizen e formo
definifiva la situacion juncica de los iotes que hoy confonman @i cianominacio
Macroicie Sector i o Punfirsal soy de 1o opinicn que se apruehe qus dichos
iotes fraccionados qus hoy conforman ef cdenominado Secior Il  passn c
formar parie de la Urbanizacion Guayaquil Tenis (Sactor 1), segln se ieconocia
a ios biones del Sector Il como  parte de la aludida Urbanizacion  an of
Insirumento "Reformas y Codificacion del Reglamento que regla el Cracilc, 1os
Usas de Sulo, y 1o Edificacion on la Urbenizacion Guavaaquil Tenis™, aprobaao
en sesion dei tusire Conceajo Cantonal de Samboionddn, el dic vaeinrisgis do
jurio ca 1996, con su respeciivo pleno, ¥, consecusniemanie que fodos 10s
propietonics oe ioras y/o viviendas que hoyv existzn en ¢! denomiriacio Secioi il
pasen ¢ formar parfe de o Asociacion de Propiatarios cie o Urlbbanizacion
Guayaqud lenis Sector 1), eguiparando ast de iorna infegia vy delinifiva ios
cerechos y obligacionss de fodos 108 idtes y propietarios do! Secter it v
Uroanizaeion Guavagquil Tenis (Secror 1.

CUARTO.- Forma oarte habi ge aste informe Lo Reformo y Codinicachsn et
Reglamenic que Regia e Ornato, Los Usos de Suelo y la Edificaciin en o
Urbanizaeidén Guayaquil Tenls mismo que incluye un piano referencial,
ocumerito que fue conocido y merecio Cerfificacion #018-SG-ICC-5-2004, de
ha febrero 16 de 2004, suscrifo por Miguel Sorano Vcl\,czde an su fal:dcu
3\Secrerario Generc, '

falcio Renicipat (Ciadad Saambor cndun) £® .‘uu\m v Oahino Ravto
Adencia Sur {La Puntilla) 1405 Ave, Samaorandan §1GLOG« Te?
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QUINTO.- D¢ esta forma se ha dado solucidn a las observacionas que consian
en ia noia de rira # 2009-2016, todo conforme a derecho, razén por ia cuat
recomenao su inscriocion en ¢ Registro de fa Fropiedod del Conidn
Sainiborongan, ’

Hagase conocer al senor Registrador de la Propiedad con el Alcance a la
Resolucion10B-SG-ICM-2016, de fecha Marzo 11 del 2016; para los fines
S registrales perbinantas.,

/ Lo que’comunico para los fines legales perlinentes.

)

{
! v
\ Scnmborbnci&n. a los guince dias del res e abril del ano dos rnil diecisais.
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